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MINISTERUL TRANSPORTURILOR -
SPITALUL CLINIC C.F. TIMISOARA

Spl. Tudor Vladimirescu, nr.13-15
Timigoara, Timig, 300173

Tel: (+4) 0256.493.088 Fax: (+4) 0256.491.151
E-mail: spitalcft@rdslink.ro

---------------------------------

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publici deschisi a spatiilor cu alti destinatie
decat cea de locuinte, situate in Oravita, Dispensar Medical , str. Zona Girii
nr.1, judetul Caras-Severin

Cap.1. Date generale
Prezentul caiet de sarcini isi propune si ofere celor interesati toate

informatiile utile cu privire la modalitatea si procedura de inchiriere a spatiilor
situate In Oravita, Dispensar Medical al Spitalului Clinic CF Timigoara.Terenul
si imobilul in care se afla spatiile supuse inchirierii, aparfin domeniului public
al statului , dat in administrarea Spitalului Clinic CF Timigoara, conform
prevederilor Legii 213/1998 modificata prin OUG 57/2019, privind codul
administrativ, coroborata cu HG 570/1991, respectiv anexei 16 1la HG 1705/2006

actualizata.

Cap. 2 . Obiectul inchirierii

-Cladirea cunoscuta sub numele de Dispensar medical Oravita, in care se
afld spatiile spre inchiriere , este alcatuita P+1E cu suprafata de cca 224 mp, din
care suprafata utila este de 179.20 mp, la care se adauga trotuare, borduri, alei de
acces in Oravita str. Zona Gérii nr.1, dati in administrarea Spitalului Clinic C.F.

Timisoara.
Nr. Denumire bun inchiriat Locatia Tarif minimal
crt. al chiriei
Euro/mp/luni
1. Spatiu parter Cabinet consultatii S-18,20 mp | Oravita, Dispensar Medical 4,5
str. Zona Garii nr.1, judetul
Caras-Severin
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2. Spatiu parter cabinet S-8,75 mp Oravita, Dispensar Medical 4,5
str. Zona Gérii nr.1, judetul
Caras-Severin

Spatiile ce urmeazi a fi inchiriate vor fi utilizate de catre locatar , pe toatd durata
contractului in conditiile prevdzute in contract, urmind ca la incetarea
contractului si fie restituite, libere de orice sarcini, administratorului (Spitalului
Clinic CF Timigoara).

Pe toati perioada contractului de inchiriere , este interzisd modificarea
destinatiei spatiilor pentru care s-a incheiat contractul, f4ra acordul prealabil
scris al locatorului.

Eventualele investitii efectuate de chiriag pot fi declarate prin acordul
partilor bunuri de preluare si vor reveni locatorului, in conditiile prevézute prin
acte anexe la contractul de inchiriere.

Cap. 3. Destinatia viitoare a spatiului care face obiectul inchirierii

Avand in vedere faptul ca spatiile ce se inchiriazd se situeaza in cadrul
unei institutii sanitare respectiv Dispensar medical, destinatia acestora va fi
mentinuti, urmind a se desfisura activitdfi cu specific medical-cabinete
medicale.

Unitdtile care inchiriazd vor functiona pe baza autorizatiilor de
functionare si alte documente din care sa reiaséd practica in concordantd cu
destinatia impusa Iinchirierii spatiului.

Cap. 4. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani cu posibilitate de prelungire 2,5 ani

in functie de facilititile oferite de chiriagul ofertant ( volumul lucrdrilor de
investitii, volumul lucrarilor de amenajare, avizele si acordurile organelor
locale).

La expirare, contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional .
Chiriagul este obligat si notifice locatorului, cu 30 de zile inainte de expirare,
cererea sa de prelungire a contractului. La data prelungirii perioadei de
inchiriere partile vor renegocia chiria.

Cap. 5. Chiria minimi, modalitatea si termenele de plata a chiriei

Pentru spatiile supuse inchirierii , valoarea minimé de pornire a licitatiei
este de 4.5 euro/mp.

O cota de 50% din chirie va fi viratd in contul bugetului de stat de catre
Jocatar, restul urménd a fi viratd locatorului conform legislatiei in vigoare.

Locatarul are obligatia ca, la fiecare termen de platd, sa depuna la sediul
locatorului un set de documente prin care s facd dovada efectudrii plagtlor ,
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conform precizérilor din instructiunile privind organizarea si desfisurararea
procedurii de inchiriere.

Chiria se va indexa anual cu indicele de inflatie prognozat de Comisia
Nationald de Prognoza, fard acordul prealabil al chiriagului, dar cu anuntarea
acestuia. '

Comisia de licitatie nu va accepta oferte care confin o chirie lunari
inferioara celei stabilite si aprobate prin Hotararea Comitetului Director.

Plata chiriei se datoreaza incepand cu prima data de intai, de la data
semnarii contractului.

Cuantumul chiriei nu cuprinde contravaloarea utilititilor ( apa, canalizare,
energie electricd, energie termici, gunoi etc.), pentru care chiriagul are obligatia
de a-si incheia contracte de utilitdti in nume propriu.

Fisa de calcul a chiriei: X mp *Y euro/luna=YX euro/luna (se va calcula
in le1, la cursul BNR, al zilei in care se emite factura de plata).

Modul de plata al chiriei precum si alte clauze privind nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili in contractul de inchiriere.

Chiria se poate achita lunar, pana la data de 15 ale lunii urmétoare pentru
luna precedentd, in contul Spitalului Clinic CF Timigoara nr.
RO68TREZ62120F365000XXXX, sau la caseria spitalului.

Facturile pentru plata chiriei puse in sarcina chiriagului vor fi calculate si
emise de locator, in ultima zi din lund, pentru luna incheiata.

Nerespectarea termenului de plata a chiriei atrage 1n sarcina chiriagului
plata unor penalitati la suma datoratd, calculate conform prevederilor legale in
vigoare la data la care obligatia devine scadenta.

in cazul neachitirii dupd o perioadd de 30 de zile calendaristice de la
emiterea facturii, a chiriei sau a cheltuielilor aferente spatiului facturate de
locator, contractul se desfiinteaza de drept fird punere in intdrziere si fard orice
altd formalitate prealabil3, iar chiriagul este obligat ca in termen de maximum 15
zile calendaristice de la desfiintarea contractului sé elibereze spatiul inchiriat.

Cap. 6. Conditii impuse de natura imobilului care se inchiriaza
Ofertantul declarat cistigitor al licitatieiare obligatia de a péstra in

continuare aceeasi destinatie a spatiului inchiriat pe toatid perioada de
valabilitate a contractului de inchiriere.

Se interzice subinchirierea sau cesionarea oricéiror drepturi privind
spatiul care face obiectul inchirierii, de catre locatar.

In prezent, intreaga cladire si implicit spatiile supuse inchirierii sunt
folosite pentru desfasurarea de activitati medicale.

Investitiile curente necesare pentru buna desfagurare a activitaii specifice
activititii medicale, respectiv cabinete medicale, vor fi suportate de chiriag:

-igenizare, intretinere i salubrizare curentd;
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-verificarea , intretinerea §i repararea sistemului de incilzire, iluminare,
alimentare cu apa, etc.

Eventualele investitii efectuate de chiriag sd nu afecteze structura de
rezistentd a cladirii;

- 54 nu afecteze circuitele;

- sd respecte toate conditiile legale de utilizare a spatiului (reglementari
comerciale, sanitare, PSI §i protectia mediului, etc) in care sens vor obtine
avizele si autorizatiile necesare.

Cap. 7.Elemente privind amenajarea spatiului care se inchiriaza

Amenajarea spatiului precum si racordarea la utilitati (apd §i instalatii
electrice) se va face de catre locatar, acesta  are obligatia de a-gi incheia
contracte de utilititi in nume propriu.

Cap. 8. Cuantumul garantiilor care urmeaza a fi depuse

in vederea participrii la procedura de licitatie publica deschisi, ofertantii
au obligatia de a constitui o garantie de participare, in scopul de a proteja
locatorul pe intreaga perioadd derulatd pand la incheierea contractului si
constituirea garantiei de bun serviciu.

Garantia de participare la licitatie este in suma de 100 lei.

Garantia de participare la licitatie este necesard pentru a proteja pe locator
de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului declarat
cAstigiitor si va rimane la dispozitia locatorului pand la semnarea contractului de
inchiriere.

Garantia de participare la licitatie se constituie in una din urmatoarele
forme:

~ordin de plata in contul organizatorului (RO75TREZ6215005XXX008562
deschis la Trezoreria Timigoara);

-prin depunere in numerar la caseria unitatii.

Contractul de inchiriere se incheie in maxim 15 zile calendaristice de la
data informarii ofertantului cstigator despre acceptarea ofertei sale. In cazul
in care ofertantul declarat cAstigitor nu semneazi contractul in termenul
previzut , atrage dupd sine pierderea dreptului de Inchiriere si pierderea
garantiei de participare la licitatie. Ofertantii mai pot pierde garantia de
participare la licitatia public deschisé si In urmitoarele conditii:

- in cazul retragerii ofertei dupd expirarea termenului limitd pentru
depunerea ofertelor;

- in cazul in care ofertantul declarat cistigitor nu constituie garantia de
bun serviciu la semnarea contractului de Inchiriere.
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Garantia de bun serviciu

Locatarul are obligatia ca, la data semnarii contractului de inchiriere ,
si depuni cu titlu de garantie de bun serviciu , o sumi echivalentd cu chiria
pentru 3 luni, in scopul de a proteja locatorul in cazul in care , pe perioada
derularii contractului, locatarul nu 3si indeplineste obligatiile contractuale. Dacd
este necesar din aceasti suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
locatorului de catre chiriag gi neachitate , in baza contractului de inchiriere (in
cazul in care chiriagul nu isi indeplineste obligatiile contractuale).

fn cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la
incetarea locatiunii, suma refinuta ca §i garantie, va fi restituitd integral
chiriagului.

Cap. 9. Alte clauze
Participantii vor prezenta in mod obligatoriu documente din care sa reiasa

practica in concordanta cu destinatia inchirierii : desfasurarea activitdtilor cu
specific-cabinet medical.

Locatarul se obligd si nu subinchirieze, concesioneze sau sa instriineze
in orice forma citre ter{i spatiul inchiriat.

Locatarul se obligd si respecte intocmai normele PSI, fiind rdspunzitor
direct si singur d eventualele evenimente

Protectia mediului : se vor respecta cerintele legislatiei in vigoare.

Locatarul are obligatia de a obtine Autorizatia privind protectia mediului
pentru partea de imobil inchiriata.

Apele uzate provenite din activitatea cabinetului medical se vor evacua in
retelele de canalizare in conditile in care s-au luat masuri de
dezinfectie/sterilizare prevézute de legislatia sanitara in vigoare.

Realizarea misurilor de dezinfectie/sterilizare a produselor evacuate odata
cu apele uzate se certificd prin buletin de analizi, buletin obtinut prin grija
chiriagului de la institutiile abilitate n acest sens.

Se vor utiliza containere pentru colectarea deseurilor menajere.

Deseurile medicale se vor colecta in saci de plastic autoclavabili.

Se vor lua masuri de cétre locatar pentru prevenirea oricérei evacuari de
substante ce pot crea aderente sau pot influienta reteaua de canalizare, prin site ,
sifoane de pardoseala etc.

Cap. 10. Conditii privitoare la contractul de inchiriere

Contractul de inchiriere se incheie in maxim 15 zile calendaristice de la
data informarii ofertantului castigitor despre acceptarea ofertei sale.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauzele prevazute in prezentul caiet
de sarcini si clauzele convenite de ambele partile contractante, venite in
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completarea caietului de sarcini si fari a contraveni obiectivelor inchirierii
previzute in caietul de sarcini.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in conformitate cu legea romana,
pentru o duratd care nu va putea depisi 5 ani, incepand de la data semnrii lui.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egald de cel
mult jumatate din durata sa initiald , prin simplu acord de vointi al partilor- act -
aditional . Chiriagul este obligat si notifice locatorul, cu 30 de zile inainte de
expirare, cererea sa de prelungire a contractului.

Caietul de sarcini §i oferta cistigitoare sunt anexe la contractul de

inchiriere gi fac parte integranti din acesta.

Intocmit,

Ec. Anhderca Radu Dan
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